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UCHWAEANR ....J....h..... PROJEKT
RADY MIEJSKIEJ W GEUSZYCY ) / J]p 6
Zdnia ....ocevveneennn. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru poloZonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmiagca, Gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr V/39/2024 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
oraz uchwata nr XI1/79/2025 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi
Grzmiaca, Gmina Gluszyca, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca, zatwierdzonego uchwatla nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zm., uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1 - stanowiacy integralng czgs$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.

§2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora nie moze
by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewn¢trznej $ciany budynku, poza liniag zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepelmosprawnych oraz wysunigtych przed tg linie maksymalnie o 1,5 m
podcieni, wykuszy, balkonéw, dachéw, gzymséw i innych elementéw wystroju elewacji; nieprzekraczalne linie
zabudowy dotycza wylacznie czgsci nadziemnych budynku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu bedzie
dominujgca formg wykorzystania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne dopuszczone do lokalizacji na
danym terenie, traktowane jako uzupemhienie przeznaczenia terenu okreslone indywidualnie dla kazdego terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;
6) ustugach —nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:
a) stacji paliw, myjni samochodowych, demontazu pojazdéw,
b) ustug zwigzanych z obrobka kamienia,
¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
nieprzekraczajace 30% powierzchni uzytkowej tego budynku, obejmujace dzialalno$ci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi, pracowni
artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaklad szewski,
krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprz¢tu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne ustugi zwigzane
bezposrednio z obstuga mieszkancow.




Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMN-MW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej;
b) przeznaczenie uzupemiajace:
— teren ushug,
— ustugi towarzyszace,
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
— teren zieleni urzadzone;j,
— teren parkingu,
— teren wéd powierzchniowych $rédladowych;

2) IMNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupehiajace:
— ushugi towarzyszace,
~ teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
— teren zieleni urzadzonej,
— teren parkingu,
— teren wod powierzchniowych $rédladowych;
3) 1IKDD i 2KDD:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupekiajgce:
— teren parkingu,
— teren komunikacji rowerowej;
4) 1KR:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) przeznaczenie uzupekiajace:
— teren parkingu,
— teren komunikacji rowerowe;j;
5) 1ZNi2ZN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej,
b) przeznaczenie uzupelniajace:
— teren wéd powierzchniowych srédladowych,
— teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
6) 1ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzagdzonej,
b) przeznaczenie uzupehiajace:
— zielen naturalna,
— teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. W przypadku gdy przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumiec, Ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéow 1IMNW i IMN-MW zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza si¢ budowe obiektéw towarzyszacych: parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych i
wiat, obiektéw matej architektury, doj$¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony planem.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w miejscu, gdzie plan nie ustala linii zabudowy:



a) nakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci minimum 6,0 m od granicy drogi wewnetrznej nie wydzielonej na

rysunku, a dopuszczonych do realizacji ustaleniami planu,

b) nakaz zachowania odlegtos¢ min. 6,0m pomigdzy istniejacym budynkiem, a granica nowo wydzielanej drogi

wewngtrznej;
3) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin i wykornczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, okladziny metalowe i szklo;
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajac kolorystyki cokotéw), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;
5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okladzin typu »siding”

z materiatéw innych niz drewno i drewnopodobne;

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy z zachowaniem pozostatych ustalei planu oraz przepiséw odrebnych;

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia gléwnych potaci, rodzaju i koloru

pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru zastosowanych

materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad balkonéw i ich wypeien.

2. Ustalenia zawarte w § 9 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewngtrzne oraz wydzielanych na poprawg stanu zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczna i drogowa.

2. Ustala sig ochrong przed hatasem wedtug standardéow akustycznych okreslonych w odpowiednich przepisach
odrgbnych dla terenu IMN-MW i IMNW jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, z uwagi na wystgpujace chronione gatunki ptakéw
oraz ich siedliska, ustala sie:

1) nakaz zachowanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien, za wyjatkiem cigé sanitarnych oraz bezpieczenstwa ruchu
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

2) nakaz realizacji w granicach terenéw 1MN-MW oraz IMNW nasadzeti z udzialem rodzimych gatunkéw krzewow
o charakterze ciernistym, w szczegélnosci takich jak: réza dzika, giég, $liwa tarnina, pehmiacych funkcje
ekotonows i ostonowa;

3) stosowanie zewnegtrznych opraw oswietleniowych ograniczajgcych emisje $wiatta poza obszar oswietlany,

w szczegOlnosci poprzez zastosowanie opraw kierujacych swiatto wytacznie w dot.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie do
przepiséw odr¢bnych;
2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okreslaé w oparciu o przepisy odrgbne.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej do celéw budowy.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz d6br kultury wspélczesnej

§6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz s zabytkami, objgte sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury wspétczesnej
podlegajace ochronie.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala sie:
maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$éé zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna —1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy:
— jednorodzinnej — nie wigcej niz 9,0 m,
— wielorodzinnej i ushugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
~ uslugowej — nie wiecej niz 12,0m;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wigcej niz 5,0 m;
geometria dachow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach:
— 0d 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— od 20° do 35° dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
— dla zabudowy ustugowej oraz dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli przykrytych
dachem kata nachylenia od 15°- 30°;
b) kat nachylenia pofaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw,
zadaszen tarasow;
pokrycie dachow:
a) dachdwka,
b) tupek naturalny lub syntetyczny,
c) blacha plaska,
d) dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw podobnych o fakturze imitujacej wyzej wymienione pokrycia dachowe;

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren
IMN-MW od strony drég oznaczonych symbolem 1KDD i 1KR.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig:
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimaina — 0,05,

b) maksymalna — 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

wysokosé zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wigcej niz 5,0 m;
geometria dachow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach:
— od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli przykrytych dachem kata nachylenia od 15°-
30°;
b) kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw,
zadaszen tarasow;

pokrycie dachow:
a) dachowka,
b) tupek naturalny lub syntetyczny,



¢) blacha plaska,
d) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione pokrycia dachowe;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren
IMNW od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZN, 2ZN i 1ZP ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrg¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie
oraz Gory Kamienne, dla ktérych obowigzuja przepisy aktéw ustanawiajgcych ochrone prawna.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scaleni i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szeroko$ci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 60° - 110°;

5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§12. 1. W poéinocnej czesci planu przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne
20 kV, dla ktérych wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi w obu kierunkach).

2. Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) w pasie technologicznym ww. linii ustala si¢:
a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem odstepstw od
tej zasady regulowanych przepisami odrebnymi,
b) zakaz tworzenia hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3,0 m)
pod linig i w odlegtosci po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach,
c¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznych
i w ich najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, nie
obowiazuja.

4. W granicach planu przebiega gazocigg podwyzszonego ci$nienia DN 200 PN 1,6 MPa, dla ktérego:

1) na rysunku planu wyznacza sig strefg kontrolowana gazociagu o szerokosci 40,0m, po 20,0m od osi gazociaguy;

2) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;



3) w przypadku wylaczenia lub likwidacji ww. gazociagu, szerokosé strefy kontrolowanej od gazociagu wyznaczone
na rysunku planu oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, nie obowiazuja;

4) w przypadku zmiany parametréw i ci§nienia ww. gazociagu, strefe ochronna nalezy przyjac zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w przypadku przeniesienia w inne miejsce ww. gazociagu, strefa kontrolowana od gazociagu oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych odpowiednio ulegaja przesunieciu.

5. Obszar opracowania przylega do terenéw kolejowych w zwigzku z tym:

1) w odlegtosci 10m od granicy z terenem kolejowym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu majace na celu zapewnienie
eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej wymaga zachowania standardéw akustycznych zgodnie
ustaleniami § 5 ust. 2, a w przypadku przekroczenia tych standardéw w zwigzku z oddziatywaniem linii kolejowe;j,
ustala si¢ nakaz zastosowania $rodk6w ochrony biernej przed hatasem w odniesieniu do terenu i budynku.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg i sposéb ich realizacji

§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig istniejacymi drogami dojazdowymi 1KDD i
2KDD, droga wewnetrzng 1KR oraz drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku,
a dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. Dla drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala sie:
1) minimalnag szerokosé pasa drogowego 6,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drég jednostronnie wlaczonych do ukladu
komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dlaustug - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m” powierzchni uzytkowej ushug,
d) dla uslug towarzyszagcych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m’ powierzchni uzytkowej ushug,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych;
2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla zabudowy
ustugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 mogg by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych;
b) parkingéw, w tym zadaszonych;
¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.

§14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdluz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw i rowow melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwiazan
polegajacych na  zagospodarowaniu ~ wéd  opadowych i roztopowych w  miejscu opadu,
w szczegOlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawg wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8)

9)

10)

11)

¢) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sic:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej w postaci bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ =zasilanie w energi¢ z istniejacych

i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napiecia poprzez istniejace i projektowane stacje

transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan proekologicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) nakaz stosowania wysoce efektywnych ekologicznie zrédet ciepta, charakteryzujacych sie niska lub zerowa
emisja substancji do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z aktualnej uchwaty
antysmogowej Sejmiku Wojewodztwa Dolnolaskiego;

D) zakaz stosowania paliw stalych najgorszej jakosci, w tym wegla brunatnego, muwdw
i flotokoncentratow weglowych;

w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu

o obowiazujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia

w gaz z instalacji zbiornikowych;

w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sig lokalizacje inwestycji z zakresu lacznosci

publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii

wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, lokalizowane na gruncie (wolnostojace), dopuszcza si¢ wylacznie jako

mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogazowni.
Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§15. Nie ustala sig tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.
Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewo6dztwa Dolnoslagskiego.

BURMISTRZ GLUSZYCY
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UZASADNIENIE
DO UCHWALA NR ........cceveee.
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

zdnia .............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
oraz uchwaly nr X11/79/2025 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie zmiany ww. uchwaty
w zakresie granic opracowania planu.

Teren, ktérego dotyczy plan, potozony jest we wschodniej czgsci wsi Grzmigea, gmina Gluszyca, na styku
z granicami miasta Gluszycy. Obecnie jest to w czesci teren laki i zadrzewien, a w czgsci teren po bylej cieplowni
miejskiej. Obszar opracowania ograniczony jest od péinocy, potudnia i wschodu terenami tak i pastwisk, od zachodu
linia kolejowa, a jego powierzchnia wynosi okoto 6,0 h.

Dla przewazajgcej czgéci omawianego terenu nie obowigzywaly dotychczas ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatem w celu ustalenia przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania
niezbgdnym stalo si¢ sporzadzenie niniejszego aktu. Poludniowy fragment obszaru opracowania objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, zatwierdzonego uchwala
nr XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r. z pézn. zm.

Giéwnym zatozeniem planu jest wprowadzenie na omawianym terenie nowej zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej wraz z ustugami oraz niezbednym ukladem komunikacyjnym, co pozwoli na racjonalne
wykorzystanie zdegradowanego terenu po bylej cieplowni i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkaficow
gminy.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Gluszyca, przyjetej uchwata nr XXVIII/188/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 wrze$nia 2016 r. i obejmuje
obszary wskazane do objgcia planem jako wariant zadaniowy, zwigzany bezposrednio z wnioskiem o przeksztalcenie
terenow.

Procedura planistyczna dla przedmiotowego planu zostata przeprowadzona w pelnej zgodnosci
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opublikowanie
ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spotecznych w dniu 27 sierpnia 2026 r. jednoznacznie okreslito przepisy prawne,
na podstawie ktérych prowadzone jest to postgpowanie. Zgodnie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z pézn. zm., z uwagi na ogloszenie
o konsultacjach przed dniem 31 sierpnia 2026 r. tj. przed dniem utraty studium gminy i przed uchwaleniem planu
ogblnego, niniejsza procedura mogta zosta¢ dokoriczona na dotychczasowych zasadach. Oznacza to legalng
mozliwos¢ sprawdzenia i stwierdzenia zgodnosci projektu planu z wcigz obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuszyca.

W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwata nr XII/129/99 Rady Miejskiej w Ghluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.
z p6zniejszymi zmianami, stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania co do docelowego sposobu zagospodarowania
sg w peli zgodne z jego ustaleniami.

Omawiany obszar opracowania planu charakteryzuje sie w strukturze Studium mieszanym, strefowym

polozeniem, stanowigc bezposredni styk oraz plynna kontynuacje jednostek strukturalnych Gminy Gluszyca.
Potudniowa czg¢$¢ obszaru bezposrednio wkracza w granice Strefy II Wiejskiej — obszaru osadniczego o preferowanej
funkeji turystycznej i mieszkaniowo-ustugowej [2a]/[1ICa). Péimocno-zachodnia czesé obszaru obejmuje natomiast
zdegradowany teren dawnej infrastruktury cieptowniczej, oznaczony w sasiadujacej Strefie III symbolem 3 (tereny
komunalne).
Wprowadzenie na tym styku funkcjonalnym nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
z ustugami (IMNW, 1MN-MW) stanowi bezposrednia kontynuacj¢ kierunkéw wyznaczonych dla strefy osadniczej
I, a jednoczesnie realizuje cele strategiczne  Studium w  zakresie  nadrzednej  rehabilitacji
i transformacji ucigzliwych, poprzemystowych obszaréw problemowych Strefy Il w celu przywrocenia ich do tkanki
uzytkowej gminy.



Zrozmicowanie parametrow urbanistycznych — w tym ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% (wskaznik 0,3) dla terenu IMN-MW — jest w pehi zgodne
z dopuszczong w Rozdziale 5.1 Studium elastyczno$cia planistyczng dla terenéw o specyficznym uwarunkowaniu
technicznym i poprzemystowym, wymagajacych ekonomicznie uzasadnionej, bardziej zwartej kompozycji zabudowy.

Przyjete w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly zréznicowane w celu zapewnienia
tadu przestrzennego oraz integracji nowej tkanki z historycznym otoczeniem wsi Grzmiaca. Dla terenu 1MN-MW
ustalono  maksymalng  intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1 oraz wysokos¢ max. do
12,0 m w celu umozliwienia optymalnej i ekonomicznie uzasadnionej lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
jednorodzinnych i ustugowych na terenie poprzemystowym. Dla terenu IMNW parametry ograniczono odpowiednio
do intensywnosci 0,6 oraz wysokosci 9,0 m, co gwarantuje zachowanie kameralnego charakteru zabudowy
Jednorodzinnej wolnostojacej. Wymég stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu
potaci od 20° do 45° ma na celu utrzymanie spdjnosci architektonicznej z tradycyjng forma budynkéw w regionie
Sudetéw Srodkowych.

Zgodnie z wymogami ustawy, w planie celowo wprowadzono catkowity zakaz zabudowy kubaturowej dla
terenow oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN oraz 1ZP. Przyczyng ustanowienia tego zakazu s3 szczegdlne
uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej. Tereny te stanowia
kluczowe siedliska i legowiska chronionych gatunkéw ptakéw, to jest gasiorka oraz derkacza. Wprowadzenie
bezwzglednego zakazu wznoszenia budynkéw na tych obszarach jest koniecznym srodkiem minimalizujacym,
wymaganym w celu zapewnienia ochrony integralnosci i przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000 Gory
Kamienne oraz Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie, w granicach ktérych lezy caly obszar planu.

Ustalenia planu generuja skutki finansowe dla budzetu Gminy Gtuszyca. Po stronie wydatkéw gmina obcigzona
zostanie kosztami ewentualnej modernizacji lub budowy infrastruktury drogowej w liniach rozgraniczajgcych drog
dojazdowych, przy czym wydatki te beda realizowane etapowo w ramach wieloletnich programéw inwestycyjnych.
Po stronie dochodéw wiasnych gminy plan przyniesie wymierne korzysci finansowe, poniewaz przeksztalcenie
gruntow rolnych i poprzemystowych na cele mieszkaniowo-ustugowe spowoduje coroczny, stabilny wzrost wplywow
z podatku od nieruchomosci. Ponadto, z uwagi na wzrost wartosci nieruchomosci objetych planem, w planie ustalono
stawke jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30%, co moze zapewni bezposredni wplyw dochodéw do
budzetu. Zatem bilans finansowy realizacji planu w perspektywie dugoterminowej jest dla Gminy Gluszyca dodatni.

Obszar planu obejmuje grunty klasy dr, Bi, RIVb, PsIV, LIV i LV, ktére nie podlegaja ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82)

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w pelnej zgodnosci z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami podano do publicznej wiadomosci informacje
0 przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, a w wyznaczonym terminie, tj. do
dnia 1 grudnia 2024 r., do projektu planu nie wplynely zadne wnioski.

Stosownie do wymogéw ustawowych projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przekazany do wymaganych opinii i uzgodnien instytucjonalnych. W odpowiedzi na uwagi organéw uzgadniajacych
— glownie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — dokonano ponownej weryfikacji uwarunkowan
przyrodniczych, uzupemiono prognoze i wprowadzono dodatkowe rozwiazania ochronne dla obszaréw Natura 2000.
Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie przepiséw ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych,
ktore odbyly si¢ w dniach od 10 wrzesnia 2026 r. do 9 pazdziernika 2026 r. Konsultacje obejmowaty:

— zbieranie uwag i ankiet przez caly czas ich trwania,

— udostgpnienie projektu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Gluszyca,

— spotkanie otwarte z prezentacjg projektu planu, ktére odbyto si¢ w dniu 24 wrzesnia 2026 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gluszycy przy ulicy Parkowej 9, parter, pokéj nr 3, o godzinie 15:30.

W toku przeprowadzonych konsultacji spotecznych do przedmiotowego projektu planu nie wplynely zadne
uwagi i ankiety.

Wobec spefnienia wszystkich wymogoéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu
i zakoniczenie procedury formalno-prawnej, w zwigzku z czym w p_ellni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego

i'nw.

planu.




-~ A
wAuzoiBojouyoa) wased = zewa AY 0g auzoAlpblauaonyo|d au - ,z.x,.

nbiozeb buemooauay Ljans 8z zzim elualusio obsuozszAmpod nbernozeb balgazid ._H_

lwAugdpo nuesidazid z siupobz
niuesosepodsobes m woluazaueibo AkleBojpod ‘YoArolojoy mouaio) op Aoeleba)Aad Jeesqo -

suusiey] A10g) | apysioBouuaiuey-oxsizgeps A1apng 000Z eImeN Jezsqo -

uaua) faoklezoelbzol iUy po Asopnqez UL 19501BIIPO DIUTZIEUZO - | ! UIY Lugg

(nued nweusieisn 8okpaq siu) auuy BIUdSZoBUZQ

dall

FINZHLINMIM - 1IMOD0YA IFDVYHINNWOM NIYIL -
rIMOAzvrod 1I90da N3Y3L-| aadM

PINOZAYZHN INITIIZ NIYIL -

FINTVENLYN INITIIZ NIYEL- | N:

RAE::

r30YrOLSONIOM FINNIZAONONAIF FIMOINYHZSIIN AMOANEYZ NFYTL -

- MANNIZAOHOTIIM 8N FINNIZAOWONAIN FIMOINYHZS NN AMOANEYZ NIX3L - | MINTNIN

AMOANEVYZ VINITYNTYZOvdMIZAdTIN - @

<_2<>>Om400mm0m.v<.wm_mOmOn_mS;ZNOm
N7 NINIZOVNZIZHd WANZOY O ANIHIL FYFVZOINVYOZOY TN ym

W3NYId 09313rg0 NYYZSA0 I0INVHD m _
nuejd ejusjejsn

. B \ELER]

0050 - ovoNoTa (2] T |
ws0e - won [#]E )

s s
e TANTMIL

VINMOUTR VTN =
(Fuemampoatetr? cbounsurd | clokmmin r.;:.<xndi..._._|ﬂmuwudD
(et 1Zmun 0 m emumaTpodoter cSovesad | chouisse Leol ywarm “T VISHIE ﬁﬂ..,!..._
FINNIZUIS T ALMOD INNNNIDY

"Wz az G665} BupnIb Og giup z AnAzsn|o) m apislony Apey
66/6Z HIIX 4 biemuyon suozplaraez esdzsng AU tmpms

b et | et Bl L E ]

O b i i ey

it Ty | (]
Misens Fwedatpind d wuenpladey, |

eMoi EjEys alnzimogo |
vuozsiaiuwod edey

ﬂ. =] [ g

1

[ 00011 YIVMS

VOAZSNTO VNIND ‘VOVINZYD ISM 3193490

FIMOJIT ADITN JINOr3Iy M 093IN0OZ010d
NJVYZSH0 V1A OD3INNIZHYLSIZ¥d

VINVMO¥VAOdSO9VZ NV1d AMODSIraIN

WAL AL

s BIUD 7 K0AZSNID M (BbiSTBIA ADEY
1u Afemyan op | Ju yiuzoijez




Zatgeznik nr 2
do uchwaly .....cccovvinnnnens
Rady Miejskiej w Gluszycy
Zdnia ..ovviiiiniiiiiiiiinen

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Gluszycy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy i wynikajace z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Lipowej w
obregbie wsi Grzmiaca, beda realizowane sukcesywnie, w miare postepu zabudowy oraz w miare posiadanych
przez Gming Gluszyca $rodkow finansowych.

2. Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy, niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wskazuje sie:

budowg i modernizacj¢ publicznej infrastruktury drogowej w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;

sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w celu zapewnienia pemego
standardu wyposazenia technicznego obszaru.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 1, realizowane bedzie z
nastgpujacych zrodet:

$rodkéw wiasnych budzetu Gminy Gluszyca, ujetych w uchwale budzetowe]j oraz Wieloletniej Prognozie
Finansowej (WPF) Gminy Gluszyca;

zewngtrznych funduszy strukturalnych i pomocowych Unii Europejskiej;

celowych dotacji i pozyczek z krajowych funduszy ochrony $rodowiska na rozwéj sieci ekologicznych
oraz gospodarke wodno-$ciekows;

innych srodkéw zewnetrznych, w tym programéw rzgdowych i krajowych funduszy celowych
przeznaczonych na rozwéj infrastruktury drogowe;.

Dopuszcza si¢ wspolfinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej na podstawie uméw i

porozumien zawieranych z inwestorami zewngtrznymi realizujacymi zamierzenia budowlane na obszarze
objetym planem (w formule partnerstwa publiczno-prywatnego lub umow cywilnoprawnych).



Zalgeznik nr 3
do uchwaly nr ................
Rady Miejskiej w Gluszycy

zdnia .oooeviiioiiiiiniiiiaan,

Zalacznik3.gml

Zbiér danych przestrzennych
Rada Miejska w Gluszycy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



