UCHWALA NR XXXI1/186/2026
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmiaca, Gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz.
662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 1., poz. 538 ze zm.), wzwigzku zuchwata nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia
30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz uchwata nr XI1/79/2025 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia
30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluszyca, zatwierdzonego uchwata nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze
zm., Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 — stanowigcy integralng czg$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej §ciany budynku, poza linig zabudowy dopuszcza si¢
realizacje schodow zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych oraz wysunictych przed ta linig¢
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, dachow, gzymsow i innych elementow wystroju elewacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wylacznie czg¢sci nadziemnych budynku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu bedzie
dominujaca formg wykorzystania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne dopuszczone do lokalizacji na
danym terenie, traktowane jako uzupehienie przeznaczenia terenu okreslone indywidualnie dla kazdego terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:
a) stacji paliw, myjni samochodowych, demontazu pojazdow,
b) ustug zwigzanych z obrobka kamienia,
¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) uslug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoridw;

7) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
nieprzekraczajace 30% powierzchni uzytkowej tego budynku, obejmujace dziatalnosci gospodarcze z zakresu:
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handlu detalicznego, biur, poradni medycznych ipracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni
artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaktad
szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne ushugi zwigzane
bezposrednio z obstugg mieszkancow.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) IMN-MW:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren ustug,
- ustugi towarzyszace,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren zieleni urzadzonej,
- teren parkingu,
- teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
2) IMNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- ustugi towarzyszace,
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren zieleni urzadzonej,
- teren parkingu,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
3) IKDD i 2KDD:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren parkingu,
- teren komunikacji rowerowe;;
4) IKR:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren parkingu,
- teren komunikacji rowerowej;
5) 1ZN i 2ZN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren wod powierzchniowych §rodladowych,

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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6) 1ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen naturalna,
- teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. W przypadku gdy przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez
to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegoétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy izagospodarowania terenow 1IMNW i IMN-MW zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza si¢ budoweg obiektow towarzyszacych: parkingow, garazy, budynkoéw gospodarczych
1 wiat, obiektow malej architektury, doj$¢, dojazdow do dziatek budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) w miejscu, gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkow w odlegtosci minimum 6,0 m od granicy drogi wewnetrznej nie wydzielonej na
rysunku, a dopuszczonych do realizacji ustaleniami planu,

b) nakaz zachowania odlegto$¢ min. 6,0m pomiedzy istniejacym budynkiem, a granicag nowo wydzielanej drogi
wewngtrznej;

3) nakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin iwykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne
i kamienne materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajac kolorystyki cokotéw), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zblachy trapezowej ifaldowej oraz oktadzin typu ,siding”
z materiatéw innych niz drewno i drewnopodobne;

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia glownych potaci, rodzaju i koloru
pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru zastosowanych
materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad balkonéw i ich wypetnien.

2. Ustalenia zawarte w § 9 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne oraz wydzielanych na poprawe stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg techniczna
i drogowa.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych okre§lonych w odpowiednich
przepisach odrebnych dla terenu IMN-MW i IMNW jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, z uwagi na wystepujace chronione gatunki ptakoéw
oraz ich siedliska, ustala sig:

1) nakaz zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz bezpieczenstwa
ruchu z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

2) nakaz realizacji w granicach terenow 1MN-MW oraz 1IMNW nasadzen zudziatem rodzimych gatunkow
krzewOw o charakterze ciernistym, w szczegolnosci takich jak: roza dzika, gldg, sliwa tarnina, petlnigcych
funkcje ekotonowa i ostonowa;

3) stosowanie zewnetrznych opraw os$wietleniowych ograniczajacych emisje $wiatta poza obszar o$wietlany,
w szczegolnosci poprzez zastosowanie opraw kierujacych §wiatto wylacznie w dot.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrgbnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okre§la¢ w oparciu o przepisy odrebne.

5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury
technicznej do celow budowy.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
nadziemn3 intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala sig:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy:

- jednorodzinnej — nie wigcej niz 9,0 m,
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- wielorodzinnej i ustugowej — nie wigcej niz 12,0 m,
- ustugowej — nie wigcej niz 12,0m;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wigcej niz 5,0 m;
5) geometria dachow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtdownych potaci dachowych, kat nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach:

- od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 0d 20° do 35° dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla zabudowy ustugowej oraz dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli przykrytych
dachem kata nachylenia od 15°- 30°;

b) kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow,
zadaszen tarasow;

6) pokrycie dachow:
a) dachowka,
b) lupek naturalny lub syntetyczny,
¢) blacha ptaska,

d) dopuszcza si¢ stosowanie materialow podobnych o fakturze imitujacej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren
IMN-MW od strony drog oznaczonych symbolem 1KDD i 1KR.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sig:
1) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wiecej niz 5,0 m;
5) geometria dachow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie glownych potaci dachowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach:

- 0d 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat 1 innych budowli przykrytych dachem kata nachylenia od 15°-
30°;

b) kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow,
zadaszen tarasow;

6) pokrycie dachow:
a) dachdwka,
b) tupek naturalny lub syntetyczny,
c) blacha ptaska,
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d) dopuszcza si¢ stosowanie materialow podobnych o fakturze imitujacej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

7) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren
IMNW od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDD i2KDD ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR wustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terendw oznaczonych symbolem 1ZN, 2ZN i 1ZP ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Sudety Walbrzysko-
Kamiennogorskie oraz Gory Kamienne, dla ktérych obowigzujg przepisy aktow ustanawiajgcych ochrong prawna.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek polozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad powierzchni
dzialki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg si¢ do dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W potnocnej czgsci planu przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV, dla
ktorych wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi w obu kierunkach).

2. Dla terenow znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala sie:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z uwzglednieniem odstepstw
od tej zasady regulowanych przepisami odr¢gbnymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia ros§linnosci wysokiej (powyzej 3,0
m) pod linig i w odlegtosci po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii elektroenergetycznych i w ich
najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowigzuja.

4. W granicach planu przebiega gazociag podwyzszonego cisnienia DN 200 PN 1,6 MPa, dla ktérego:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociagu o szerokosci 40,0m, po 20,0m od osi gazociagu;

2) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) w przypadku wylaczenia lub likwidacji ww. gazociagu, szerokos$¢ strefy kontrolowanej od gazociagu
wyznaczone na rysunku planu oraz ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych, nie obowigzuja;

4)w przypadku zmiany parametrow 1iciSnienia ww. gazociggu, strefe ochronng nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) w przypadku przeniesienia w inne miejsce ww. gazociagu, strefa kontrolowana od gazociagu oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych odpowiednio ulegaja przesunigciu.

5. Obszar opracowania przylega do terenow kolejowych w zwigzku z tym:

1) w odlegtosci 10m od granicy zterenem kolejowym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu majgce na celu
zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej wymaga zachowania standardow akustycznych zgodnie
ustaleniami § 5 ust. 2, aw przypadku przekroczenia tych standardow w zwiazku z oddziatywaniem linii
kolejowej, ustala si¢ nakaz zastosowania $rodkow ochrony biernej przed hatasem w odniesieniu do terenu
1 budynku.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz z minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ istniejagcymi drogami dojazdowymi 1KDD
1 2KDD, drogg wewnetrzng 1KR oraz drogami wewngtrznymi niewyznaczonymi na rysunku, a dopuszczonymi
ustaleniami planu.

2. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drég jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla ustug towarzyszacych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy
uslugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:

a) stanowisk postojowych;
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b) parkingéw, w tym zadaszonych;
c¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowdw melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenéw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wdod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlane;j
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uj¢¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej w postaci bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejgcych i planowanych sieci

dystrybucyjnych Sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz
linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie:

a) nakaz stosowania wysoce efektywnych ekologicznie Zrddet ciepla, charakteryzujacych si¢ niska lub zerowa
emisjg substancji do powietrza, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z aktualnej uchwaty
antysmogowej Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

b) zakaz stosowania paliw statych najgorszej jakosci, w tym wegla brunatnego, mutéw i flotokoncentratow
weglowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z instalacji
zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, lokalizowane na gruncie (wolnostojace), dopuszcza si¢ wylacznie
jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz biogazowni.
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Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Mirostaw Zolopa
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr V/39/2024
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
uchwatly nr XII/79/2025 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie zmiany ww. uchwaly
w zakresie granic opracowania planu.

Teren, ktérego dotyczy plan, potozony jest we wschodniej cze$ci wsi Grzmigca, gmina Ghuszyca, na styku
z granicami miasta Gluszycy. Obecnie jest to w cze$ci teren taki izadrzewien, aw czeSci teren po bylej
cieptowni miejskiej. Obszar opracowania ograniczony jest od poimocy, potudnia iwschodu terenami tak
i pastwisk, od zachodu linig kolejowa, a jego powierzchnia wynosi okoto 6,0 h.

Dla przewazajacej cze$ci omawianego terenu nie obowigzywaly dotychczas ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatem wcelu ustalenia przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania niezbednym stato sie sporzadzenie niniejszego aktu. Potudniowy fragment obszaru
opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca,
zatwierdzonego uchwata nr XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r. z pdzn.
zm.

Glownym zatozeniem planu jest wprowadzenie na omawianym terenie nowej zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej wraz z uslugami oraz niezbednym uktadem komunikacyjnym, co pozwoli na racjonalne
wykorzystanie zdegradowanego terenu po bylej cieplowni 1izaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoéw gminy.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Gluszyca, przyjetej uchwatg nr XXVIII/188/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
i obejmuje obszary wskazane do objgcia planem jako wariant zadaniowy, zwigzany bezposrednio z wnioskiem
o przeksztatcenie terendw.

Procedura planistyczna dla przedmiotowego planu zostata przeprowadzona w petnej zgodnosci z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opublikowanie ogloszenia
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w dniu 27 sierpnia 2026 r. jednoznacznie okreslito przepisy prawne, na
podstawie ktorych prowadzone jest to postepowanie. Zgodnie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw zpdézn. zm., zuwagi na
ogloszenie o konsultacjach przed dniem 31 sierpnia 2026 r. tj. przed dniem utraty studium gminy i przed
uchwaleniem planu ogolnego, niniejsza procedura mogta zosta¢ dokonczona na dotychczasowych zasadach.
Oznacza to legalng mozliwo$¢ sprawdzenia i stwierdzenia zgodnosci projektu planu z wcigz obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluszyca.

W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuszyca,
zatwierdzonego uchwatg nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami, stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania co do docelowego sposobu zagospodarowania sag w petni
zgodne z jego ustaleniami.

Omawiany obszar opracowania planu charakteryzuje si¢ w strukturze Studium mieszanym, strefowym
potozeniem, stanowigc bezposredni styk oraz ptynna kontynuacje jednostek strukturalnych Gminy Gtuszyca.
Potudniowa cze§¢ obszaru bezposrednio wkracza w granice Strefy II Wiejskiej — obszaru osadniczego
o preferowanej funkcji turystycznej i mieszkaniowo-ustugowej [2a]/[IICa]. Pétnocno-zachodnia czgs¢ obszaru
obejmuje natomiast zdegradowany teren dawnej infrastruktury cieplowniczej, oznaczony w sgsiadujacej Strefie
III symbolem 3 (tereny komunalne).

Wprowadzenie na tym styku funkcjonalnym nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
z ustugami (IMNW, 1MN-MW) stanowi bezposrednig kontynuacje kierunkéw wyznaczonych dla strefy
osadniczej II, ajednoczesnie realizuje cele strategiczne Studium w zakresie nadrzednej rehabilitacji
i transformacji ucigzliwych, poprzemystowych obszaréw problemowych Strefy III w celu przywrdcenia ich do
tkanki uzytkowej gminy.

Zréznicowanie parametrow urbanistycznych — wtym ustalenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30% (wskaznik 0,3) dla terenu 1IMN-MW - jest wpelni zgodne
z dopuszczong w Rozdziale 5.1 Studium elastyczno$ciag planistyczng dla terendw o specyficznym
uwarunkowaniu technicznym i poprzemystowym, wymagajacych ekonomicznie uzasadnionej, bardziej zwartej
kompozycji zabudowy.
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Przyjete w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty zréznicowane w celu zapewnienia
fadu przestrzennego oraz integracji nowej tkanki z historycznym otoczeniem wsi Grzmiaca. Dla terenu 1MN-
MW ustalono maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1 oraz wysokos¢ max. do 12,0 m w celu
umozliwienia  optymalnej iekonomicznie uzasadnionej lokalizacji  budynkow  wielorodzinnych,
jednorodzinnych iustugowych na terenie poprzemystowym. Dla terenu 1MNW parametry ograniczono
odpowiednio do intensywnos$ci 0,6 oraz wysokosci 9,0 m, co gwarantuje zachowanie kameralnego charakteru
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Wymog stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci od 200 do 450 ma na celu utrzymanie spdjnosci architektonicznej
z tradycyjna forma budynkow w regionie Sudetow Srodkowych.

Zgodnie z wymogami ustawy, w planie celowo wprowadzono catkowity zakaz zabudowy kubaturowej dla
terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN oraz 1ZP. Przyczyng ustanowienia tego zakazu sg szczegoOlne
uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej. Tereny te stanowia
kluczowe siedliska i legowiska chronionych gatunkoéw ptakow, to jest gasiorka oraz derkacza. Wprowadzenie
bezwzglednego zakazu wznoszenia budynkdéw na tych obszarach jest koniecznym $rodkiem minimalizujgcym,
wymaganym w celu zapewnienia ochrony integralnosci i przedmiotow ochrony obszarow Natura 2000 Gory
Kamienne oraz Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie, w granicach ktérych lezy caly obszar planu.

Ustalenia planu generujg skutki finansowe dla budzetu Gminy Ghluszyca. Po stronie wydatkéw gmina
obcigzona zostanie kosztami ewentualnej modernizacji lub budowy infrastruktury drogowej w liniach
rozgraniczajacych drog dojazdowych, przy czym wydatki te beda realizowane etapowo w ramach wieloletnich
programoéw inwestycyjnych. Po stronie dochodéw wilasnych gminy plan przyniesie wymierne korzysci
finansowe, poniewaz przeksztalcenie gruntéw rolnych i poprzemystowych na cele mieszkaniowo-ustugowe
spowoduje coroczny, stabilny wzrost wplywoéw z podatku od nieruchomos$ci. Ponadto, zuwagi na wzrost
warto$ci nieruchomos$ci objetych planem, w planie ustalono stawke jednorazowej optaty planistycznej
w wysokosci 30%, co moze zapewni bezposredni wplyw dochodéw do budzetu. Zatem bilans finansowy
realizacji planu w perspektywie dlugoterminowej jest dla Gminy Gluszyca dodatni.

Obszar planu obejmuje grunty klasy dr, Bi, RIVb, PsIV, LIV iLV, ktore nie podlegajag ochronie na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. 2024 poz. 82).

Procedura planistyczna zostala przeprowadzona w pelnej zgodno$ci zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami podano do publicznej wiadomosci informacje
o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, a w wyznaczonym terminie,
tj. do dnia 1 grudnia 2024 r., do projektu planu nie wptynely Zzadne wnioski.

Stosownie do wymogow ustawowych projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przekazany do wymaganych opinii iuzgodnien instytucjonalnych. W odpowiedzi na uwagi organow
uzgadniajacych — glownie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — dokonano ponownej weryfikacji
uwarunkowan przyrodniczych, uzupetmiono prognoz¢ i wprowadzono dodatkowe rozwigzania ochronne dla
obszaro6w Natura 2000. Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie przepiséw ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych,
ktore odbyly si¢ w dniach od 10 wrzesnia 2026 r. do 9 pazdziernika 2026 r. Konsultacje obejmowaty:

- zbieranie uwag i ankiet przez caty czas ich trwania,
- udostgpnienie projektu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Gluszyca,

- spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu, ktore odbylo si¢ w dniu 24 wrzesnia 2026 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Gluszycy przy ulicy Parkowej 9, parter, pokdj nr 3, o godzinie 15:30.

W toku przeprowadzonych konsultacji spotecznych do przedmiotowego projektu planu nie wptynely zadne
uwagi i ankiety.

Wobec spehienia wszystkich wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie
planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej, w zwigzku zczym w pelni zasadne jest uchwalenie
przedmiotowego planu.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ...... XXX”/ 186/2026 ............
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia .27 pazdziernika 2026 r.. .
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Ustalenia planu
- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB WIELORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

- TEREN ZIELENI NATURALNEJ

- TEREN ZIELENI URZADZONEJ

- TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

- TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ - WEWNETRZNEJ

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)

- oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren

- obszar Natura 2000 Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie i Gory Kamienne

- obszar przylegajacy do terenéw kolejowych, podlegajacy ograniczeniom w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi

- przebieg gazociggu podwyzszonegdo ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang gazociggu

N %
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- linie elektroenergetyczne 20 kV wraz z pasem technologicznym




Zalacznik nr 2

do Uchwaly XXX11/186/2026
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Gluszycy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy i wynikajace z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Lipowej w
obrebie wsi Grzmigca, beda realizowane sukcesywnie, w miare postepu zabudowy oraz w miare posiadanych
przez Gming Gluszyca srodkow finansowych.

2. Inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy, niezbedne do obstugi wyznaczonych terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wskazuje sie:
— budowe 1 modernizacj¢ publicznej infrastruktury drogowej w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;

— sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w celu zapewnienia peilnego
standardu wyposazenia technicznego obszaru.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 1, realizowane bedzie z
nastegpujacych zrodet:

srodkow wiasnych budzetu Gminy Gtuszyca, ujetych w uchwale budzetowej oraz Wieloletniej Prognozie
Finansowej (WPF) Gminy Gluszyca;

— zewngetrznych funduszy strukturalnych i pomocowych Unii Europejskie;j;

— celowych dotacji i pozyczek z krajowych funduszy ochrony $rodowiska na rozwdj sieci ekologicznych
oraz gospodarke wodno-§ciekowa;
— innych $rodkéw zewnetrznych, w tym programéw rzadowych i krajowych funduszy celowych
przeznaczonych na rozwdj infrastruktury drogowe;.
4. Dopuszcza si¢ wspotfinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej na podstawie uméw i
porozumien zawieranych z inwestorami zewngtrznymi realizujacymi zamierzenia budowlane na obszarze
objetym planem (w formule partnerstwa publiczno-prywatnego lub uméw cywilnoprawnych).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XXXI11/186/2026
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.
Zatacznik3.gml

Zbior danych przestrzennych
Rada Miejska w Gluszycy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktdre stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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