UCHWALA NR V/39/2024
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmiaca, Gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz.
609 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 14 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, przedstawiajacy granice obszaru
objetego planem w skali 1:5000.

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego okresla si¢ zgodnie zart. 15ust 11 2ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do obszaru opracowania.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Mirostaw Zolopa
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Uzasadnienie

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, gmina Gluszyca, zlokalizowany jest we wschodniej
czesci wsi Grzmiaca. Ograniczony jest od pétnocy, potudnia i zachodu terenami tak i pastwisk, od zachodu linig
kolejowa. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 6 ha.

Dla omawianego terenu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatem w celu ustalenia przeznaczenia terenu izasad jego zagospodarowania niezbednym jest sporzadzenie
planu. Glownym zatoZeniem jest wprowadzenie na omawianym terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Planowane rozwigzania, co do sposobu zagospodarowania terenu, tj. wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym, beda zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuszyca.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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Gmina Gluszyca

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego W rejonie ulicy Lipowej
w obrebie wsi Grzmiaca, gmina Gluszyca

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wrzesien 2024r.
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Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, gmina Gluszyca

Na podstawie art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2024r. poz. 1130), przed podjeciem przez Rad¢ Miejska w Gluszycy
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, gmina
Ghuszyca, Burmistrz Miasta Gtuszycy, wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponize;j.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
Do sporzadzenia planu przystgpuje si¢ z inicjatywy Burmistrza Miasta i na wniosek
whasciciela terenu. Teren, ktorego dotyczy analiza potozony jest we wschodniej cze$ci wsi Grzmigca
na stryku z granicami miasta Gluszycy. Obecnie jest to w czesci teren tgki i zadrzewien, a w czesci
teren po bylej cieptowni.

Rys.1. Ortofotomapa.

Obszar ograniczony jest od potnocy, potudnia i zachodu terenami tgk i pastwisk, od zachodu
linig kolejowa. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 6 ha.

Dla omawianego terenu nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem w celu ustalenia przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania
niezbgdnym jest sporzadzenie planu. Glownym zalozeniem jest wprowadzenie na omawianym terenie
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.
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Sporzadzenie planu pozwoli na zagospodarowanie i stworzenie nowej oferty inwestycyjnej na
obszarze po bylej cieptowni oraz na gruntach nalezacych do gminy.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwala nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia
1999r. ze zm.

Rys.2. Wyrys ze studium gminy

Zgodnie z ww. studium omawiany teren potozony jest w strefie III turystyczno — gospodarczej
w obrebie ktorej ogranicza si e funkcje osadnicza do utrzymania, podporzadkowania u uzupetienia
istniejacych zespoldw zabudowy i pojedynczych obiektow z mozliwoscia wykorzystania na cele
mieszkalnictwa z ustugami, bazy turystyczno — wypoczynkowej, nieuciazliwej dziatalnosci
produkcyjno — ustugowo — przetworczej, przerobki, bez obstugi gospodarki rolnej, zaplecza
gospodarki komunalnej.

W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluszyca stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania, co do docelowego sposobu
zagospodarowania, beda zgodne z jego ustaleniami.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Walbrzychu dostepne
sa mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysoko$ciowe w
skali 1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagaja uzupetnienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
wykonany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.
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4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
1 obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektéw dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
2. Pozyskanie materialow wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania — miedzy
innymi wnioskéw do planu, niezbednych analiz itp;
3. Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

— szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

4. Przygotowanie projektow dokumentow niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

5. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6. Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;

7. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

8. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzgdzata:
Marta Sliwiriska
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