UCHWALA NR XI1/78/2025
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 25 lutego 2025 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego przy ul. Gdanskiej, obreb Gluszyca 2, Gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z p6ézna. zm.) w zwiazku z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024r. poz. 1130 z p6zna. zm.), Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Gdanskiej, obreb Gluszyca 2, gmina Gluszyca.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zalgcznik graficzny do uchwaty w skali 1:5000.
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Mirostaw Zolopa
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Uzasadnienie

Teren, proponowany do objecia zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Gdanskiej, obreb Gluszyca 2, gmina Gluszyca, zlokalizowany jest we wschodniej czesci
miasta Gluszyca. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,65 ha. Obszar planu obejmuje dz. nr 246/1 i 246/2
obreb Gluszyca 2.

Dla omawianego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca, zatwierdzonego uchwatag nr XVI/77/2011 z dnia 28 listopada 2011 r. z p6zn. zm. Zgodnie
z obowiazujacym planem omawiany teren przeznaczony jest pod tereny rolne R oraz teren droég dojazdowych
KDD.

Glownym zalozeniem sporzadzenia planu jest wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezb¢dnym uktadem komunikacyjnym.

Planowane rozwigzania, co do sposobu zagospodarowania terenu, tj. wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zukladem komunikacyjnym, bedg zgodne =z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuszyca.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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Gmina Gluszyca

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Gdanskiej, obreb Gluszyca 2, gmina Gluszyca

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

styczen 2025r.
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Analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Gdanskiej, obreb Gluszyca 2, gmina Gluszyca

Na podstawie art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024r. poz. 1130 ze zm.), przed podjeciem przez Rade Miejskg w Gluszycy
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Gdanskiej, obreb Gtluszyca 2, gmina Giluszyca,
Burmistrz Miasta Gtuszycy, wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
Do sporzadzenia zmiany planu przystepuje sie z inicjatywy Burmistrza Gtuszycy i na wniosek
wiasciciela terenu. Obszar, ktérego dotyczy analiza potozony jest we wschodniej czesci miasta
Gtluszyca. Obecnie stanowi teren taki.

Rys.1. Ortofotomapa.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,65 ha. Obszar zmiany planu obejmuje dz. nr 246/1
i 246/2 obr. Gtuszyca 2.

Dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg nr XVI/77/2011 z dnia 28 listopada
2011 r. z pdzn. zm. Zgodnie z obowigzujgcym planem omawiany teren przeznaczony jest pod tereny
rolne R i w niewielkiej czesci teren drog dojazdowych KDD.

Rys.2. Obowigzujgcy plan miejscowy.
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Gtéwnym zatozeniem sporzgdzenia zmiany planu jest wprowadzenie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym, co stanowi¢ bedzie
kontynuacje funkcji i zabudowy z terenéw potozonych wzdtuz ul. Gdanskie;.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwata nr XIl/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia
1999r. ze zm.

Rys.3. Wyrys ze studium gminy

Zgodnie z ww. studium omawiany teren okre$lony zostat w studium, jako .teren strefy
miejskiego zagospodarowania zaréwno istniejgcego jak i projektowanego”.

W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtuszyca stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania, co do docelowego sposobu zagospodarowania,
bedg zgodne z jego ustaleniami.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagajg uzupetienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu
wykonany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
2. Pozyskanie materiatéw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz itp;
3. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
— przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
— zasady ochrony krajobrazu;
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
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czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

— szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

4. Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu

uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
5. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
6. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;
8. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

~

Sporzadzata:
Marta Sliwiriska
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